Investoren aufgepasst: Zweifamilienhaus mit
baureifem Grundstick

97199 Ochsenfurt, Zweifamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 2069616
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Wohnflache ca.: 340 m2 - Zimmer: 10 - Kaufpreis: 700.000 EUR
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Investoren aufgepasst: Zweifamilienhaus mit baureifem Grundstick

Objekt ID 2069616

Objekttypen Haus, Zweifamilienhaus

Adresse 97199 Ochsenfurt
Bayern

Wohnflache ca. 340 m?

Nutzflache ca. 43 m?

Grundstuck ca. 2.187 m?

Zimmer 10

Schlafzimmer 5

Badezimmer 3

Balkone 1

Baujahr 1960

Stellplatze gesamt 2

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Badewanne, Balkon, Fliesenboden,
Gartennutzung, Gaste-WC, Keller, Parkettboden,
Tageslichtbad

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

2,38% inkl. ges. MwSt.

Die Kaufercourtage in Hohe von 2,38% auf den Kaufpreis
einschlieB3lich gesetzlicher Mehrwertsteuer ist bei notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig.

Kaufpreis

700.000 EUR
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Objektbeschreibung

Das Wohn- und Geschéftshaus mit einem Anbau aus den sechziger Jahren liegt in unmittelbarer Nahe
zum Arztehaus
https://www.mainaerztehaus.de/home.html

Das Objekt befindet sich auf einem 2.187mz2 gro3en baureifem Grundstiick.
Diese Mdoglichkeit eroffnet vielfaltige Perspektiven fur zukinftige Nutzungsmaoglichkeiten oder
Erweiterungen geman den individuellen Bedurfnissen und Planen.

Moglich ware ein Abriss, Neubau, Sanierung und Umbau zu Wohnungen, Abriss und Neubau einer
Seniorenresidenz und Tagespflege.

Das Haus besticht durch seine charmante Architektur, grosszlige Raume, Bruchstein, Holztreppe,
Stabchenparkett und Holztlren. Ein Gewdlbekeller verleint dem Haus zusétzlichen Charakter und bietet
die Mdglichkeit zur Lagerung von Vorraten oder Weinen. Diese Immobilie bietet eine einzigartige
Gelegenheit, ein gerdumiges Zweifamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaéglichkeiten zu erwerben und
ein komfortables und luxuridses Lebensumfeld zu schaffen.

Der heutige Zustand lasst erwarten, dass ein Kéufer vermutlich hinreichende Sanierungs- und
ModernisierungsmalRnahmen vornehmen wird.

Die Heizung ist seit diesem Winter nicht mehr in Betrieb, einige Heizungkorper haben deshalb durch
Frostschaden Wasser verloren.

Ausstattung

Allgemein:

+ Zweifamilienhaus

+ Baujahr 1936

+ 10 Zimmer

+ 3 Etagen

+ Wohnflache: ca. 340 mz

Keller:

+ Vorraum

+ Badezimmer

+ Biro

+ Aktenraum

+ Bugelzimmer

+ Waschkiiche

+ 5 Kellerraume

+ Heizungsraum mit angrenzendem Raum fur Kohle

Erdgeschoss:

+ Windfang

+ Diele

+ Raum fir die Garderobe

+ Gaste-WC mit Toilette

+ Wohnzimmer

+ Esszimmer mit Zugang zur Terrasse
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+ Terrasse mit abgedeckten Freisitz

+ Schlafzimmer mit privaten Zugang zum Bad
+ Tageslichtbad mit Badewanne

+ Ankleidezimmer

+ Kiche mit angrenzender Speisekammer

+ weitere Terrasse uber Flur zuganglich

Obergeschoss:

+ Flur

+ 2 Abstellrdume

+ Tageslichtbad mit Zugang zur Ankleide

+ Ankleideraum mit Zugang zum Elternschlafzimmer
+ Elternschlafzimmer mit Zugang zum Balkon

+ 2 Kinderzimmer

+ Wohnzimmer

+ Kiiche

Sonstiges

Wir weisen darauf hin, dass die Angaben zum Objekt vom Eigentiimer, Verkaufer, Vermieter bzw. von
einem Dritten stammen. Fiir die Richtigkeit dieser Angaben, Irrtiimer oder Anderungen kénnen wir keine
Haftung/Gewahr tibernehmen. Irrtum, Anderung und Zwischenverwertung vorbehalten.

Das vorliegende Exposé ist als unverbindliche Information zu verstehen und kann nicht als
Rechtsgrundlage herangezogen werden. Rechtskraftig ist ausschliel3lich der notariell abgeschlossene
Kaufvertrag.

Die Grundrisse in diesem Exposé sind nicht maRstabsgerecht und dienen lediglich der
Veranschaulichung.

Besichtigungen des Objektes sind nach Terminabsprache maoglich.

Energieausweis

Energieausweis wird bei Besichtigung vorgelegt
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Lage

Ochsenfurt, eine bezaubernde Stadt am Main im Norden von Wirzburg gelegen, ladt Sie ein, Teil einer
lebendigen Gemeinschaft zu werden.

Ochsenfurt ist bekannt flir seine charmante Altstadt mit ihren historischen Fachwerkhausern,
verwinkelten Gassen und malerischen Platzen. Lokale Geschafte, Restaurants und Cafés laden zum
Verweilen ein und bieten eine Vielzahl von Einkaufs- und Genussmdoglichkeiten. Schulen, Kindergarten
und Freizeiteinrichtungen sind ebenfalls vorhanden und tragen zur Attraktivitat des Stadtteils bei.

Die Stadt profitiert von seiner giinstigen Lage am Main und seiner guten Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz. Die Nahe zur Autobahn ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit anderer Stadte in der
Region und macht Ochsenfurt zu einem attraktiven Wohnort fir Pendler.

Die Region um Ochsenfurt ist bekannt fur ihre malerische Landschatft, ihre Weinberge und ihre

zahlreichen historischen Sehenswirdigkeiten. Die Nahe zur Natur bietet zahlreiche Moglichkeiten fur
Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und Wassersport.
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Hausansicht hinten
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Grundriss

Grundriss - Kellergeschoss - 3D
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Grundriss

Grundriss - Erdgeschoss - 3D
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Grundriss

Grundriss - Obergeschoss - 3D
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